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RESUMEN

Después de un periodo de "entusiasmo publico" en el siglo pasado, marcado por importantes
transiciones en la estructura urbana de Curitiba, Parana, ha habido una especie de "letargo
innovador" en los ultimos afios, con énfasis en acciones gubernamentales basadas en la
revision y expansion de soluciones mas antiguas. Considerando este problema central, la
investigacion se justifica por la pertinencia de estudios sobre el desarrollo de un Grande
Projeto Urbano (GPU- Gran Proyecto Urbano), que data de finales de la década de 1990 y
con el inicio de las obras a principios del siglo actual, destinadas a la transformacion de una
carretera federal en una avenida urbana. Por lo tanto, el objetivo general del articulo es
evaluar las transformaciones paisajisticas asociadas a la dinamica inmobiliaria del area
cubierta por la Operagado Urbana Consorciada Linha Verde (OUC-LV- Operacion Urbana
Consorciada Linea Verde). Para lograrlo, los procedimientos metodolégicos, con estructura
multimétodo, caracter exploratorio, enfoque cualitativo y naturaleza aplicada, se basan en el
analisis de aspectos cualitativos del paisaje del sector mas consolidado de la LV (Sur). Como
respuestas a la pregunta investigativa sobre qué tramos de este eje metropolitano revelan
los cambios mas significativos en su paisaje debido a alteraciones en la ocupacion del suelo,
los principales resultados indican la transformacion de ciertos usos hacia otros mas
compatibles con la nueva concepcion de la operacion. Ademas de la existencia de
importantes retrasos causados tanto por interferencias derivadas de la falta de viabilidad
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financiera de las obras a nivel local como por retracciones de la economia nacional, se
concluye que existen algunas interferencias en el ritmo de crecimiento inmobiliario de LV.

Palabras clave: Gran Proyecto Urbano. Dinamica Inmobiliaria. Transformaciones del
Paisaje.

RESUMO

Apos um periodo de “entusiasmo publico” no século passado, marcado por importantes
transicdes na estrutura urbana de Curitiba, Parana, observou-se uma espécie de “letargia
inovadora” nos ultimos anos, com énfase em agdes governamentais baseadas na reviséo e
expansao de solugbes mais antigas. Considerando esse problema central, a pesquisa se
justifica pela pertinéncia de estudos sobre o desenvolvimento de um Grande Projeto Urbano
(GPU), datado do final da década de 1990, cujas obras se iniciaram no comego do século
atual, voltadas a transformagéo de uma rodovia federal em uma avenida urbana. O objetivo
geral do artigo € avaliar as transformagdes paisagisticas associadas a dindmica imobiliaria
da area abrangida pela Operagao Urbana Consorciada Linha Verde (OUC-LV). Para tanto,
os procedimentos metodolégicos — de estrutura multimétodo, carater exploratorio,
abordagem qualitativa e natureza aplicada — baseiam-se na analise de aspectos qualitativos
da paisagem do setor mais consolidado da Linha Verde (Sul). Como resposta a questao
investigativa sobre quais trechos desse eixo metropolitano revelam as mudangas mais
significativas em sua paisagem, decorrentes de alteragdes na ocupagdo do solo, os
principais resultados indicam a transformacao de certos usos para outros mais compativeis
com a nova concepgao da operagao. Além da existéncia de importantes atrasos causados
tanto por interferéncias relacionadas a falta de viabilidade financeira das obras em nivel local
quanto por retragdes da economia nacional, conclui-se que ha interferéncias no ritmo de
crescimento imobiliario da Linha Verde.

Palavras-chave: Grande Projeto Urbano. Dindmica Imobiliaria. Transformacdes da
Paisagem.

ABSTRACT

After a period of “public enthusiasm” in the past century, marked by significant transitions in
the urban structure of Curitiba, Parana, there has been a kind of “innovative lethargy” in
recent years, with an emphasis on government actions based on the review and expansion
of older solutions. Considering this central issue, the research is justified by the relevance of
studies on the development of a Major Urban Project (MUP), dating back to the late 1990s,
with construction beginning in the early 21st century, aimed at transforming a federal highway
into an urban avenue. The main objective of the article is to evaluate the landscape
transformations associated with the real estate dynamics of the area covered by the Green
Line Urban Consortium Operation (OUC-LV). To achieve this, the methodological procedures
— structured as multi-method, exploratory in nature, with a qualitative and applied approach
— are based on the analysis of qualitative aspects of the landscape in the most consolidated
sector of the Green Line (South). In response to the research question regarding which
sections of this metropolitan axis show the most significant landscape changes due to land
use alterations, the main results indicate the transformation of certain land uses into others
more compatible with the new conception of the operation. In addition to significant delays
caused by interferences related both to the lack of financial feasibility of local works and to
national economic downturns, it is concluded that there are interferences in the pace of real
estate growth along the Green Line.
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1 INTRODUCCION

Con la implementacién del primer plan maestro de Curitiba, a mediados de la década
de 1960, su aspecto provincial fue transformado gradualmente en una apariencia mas
contemporanea, basada en la delineacion de directrices orientadas a la circulacion, la
infraestructura y el uso del suelo (IPPUC, 2025a). El periodo de "entusiasmo publico" entre
las décadas de 1960 y 1990, marcado por importantes transformaciones en la estructura de
la ciudad, incluida la participacion del sistema de transporte a través del exclusivo bus rapid
transit (BRT- autobus de transito rapido), fue seguido por una especie de "letargo innovador”,
en el que las acciones gubernamentales se concentraron principalmente en la revision de
soluciones mas antiguas. como en el caso del metro, sometido a un proceso turbulento entre
las versiones de su propuesta y la inviabilidad de su implementacién, especialmente debido
a problemas técnico-financieros, llegando a ser considerado una "leyenda urbana" (Saraiva;
Abdalla, 2019).

Este problema de relativo estancamiento de las ideas urbanas para la capital de
Parana durante un intersticio de casi cinco décadas motiva la presentacion de
justificaciones para la realizacion de la presente investigacion, dada la pertinencia de
estudios sobre el desarrollo de un Grande Projeto Urbano (GPU- Gran Proyecto Urbano),
que data de la década de 2010, de transformacion de una carretera federal en una avenida
urbana, llamada de Linha Verde (LV- Linea Verde).

Fundada en 1693, Curitiba fue elevada a la posicién de capital de la provincia en 1853.
Durante los primeros afos del siglo XX, experimentd importantes transformaciones para el
desarrollo de la economia regional, atrayendo inmigrantes de Europa Central e
implementando lineas de transporte publico sobre rieles. En 1943, el llamado "Plan Agache"
definié conceptos y recomendaciones estructurantes para la ciudad, incluyendo avenidas
radiales y perimetrales, areas funcionales y el cédigo de construccién (IPPUC, 2025a).

El Plan Maestro de Urbanizacién de Curitiba se basé en este plan, siguiendo su
modelo de crecimiento "radial". Hasta la década de 1950, el crecimiento de la poblacion de
Curitiba era compatible con los limites establecidos por el Plan Agache, pero luego hubo un
aumento de poblacidon mas intenso. lo que lleva a la necesidad de reajustar las pautas de
planificacion (Carmo, 2018).

Un nuevo plan de 1965, conocido como el "Plan Serete", establecié nuevos
lineamientos de ocupacion y estructuré el crecimiento lineal del centro para los ejes
estructurales Norte y Sur. En este contexto, propuso la descentralizacion urbana, con la
creacion de centros regionales para reducir la presion sobre el area central; jerarquia vial,

para mejorar la circulacién y la conexion de diferentes regiones; zonificacion funcional, con
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la definicion de areas especificas para usos diferenciados; la conservacién del medio
ambiente, con la mejora de las areas verdes y la proteccion de los recursos naturales; y la
planificacion integrada, a través de la articulacién entre transporte, vivienda, infraestructura
y servicios urbanos (Carmo, 2018).

Sin embargo, la expansion de la ocupacion urbana en la ciudad a lo largo de los
margenes de la carretera BR-116 requirio, en la década de 1990, el desarrollo de proyectos
y acciones para mitigar los efectos negativos de la carretera en la red urbanizada, con el
objetivo de mejorar la infraestructura en areas de conflicto urbano, mejorar la estructura vial
e integrar los lados marginales opuestos del eje vial. Inicialmente llamada "Eje
Metropolitano", la Linea Verde recibid su designacion actual en 2005, y sus obras
comenzaron en 2007 (PMC, 2019).

Posteriormente, se aprobd la Operagao Urbana Consorciada Linha Verde (OUC-LV-
Operacion Urbana Consorciada Linea Verde), mediante la Ley Municipal N° 13.909/2011.
Este instrumento involucra un conjunto de intervenciones municipales, con la participacion
de entidades representativas de la sociedad civil, con el objetivo de mejorar y transformar el
area de influencia urbana, ambiental y social en el area de influencia del programa (Curitiba,
2011).

Las ultimas revisiones del plan maestro municipal incorporan la LV como eje
estructurante de la movilidad y el desarrollo urbano, consolidandolo como un componente
estratégico del crecimiento sostenible de la ciudad (Leyes Municipales N° 14.771/2015 y
15.859/2021) (Curitiba, 2015; 2021). Cabe destacar el actual proceso de actualizacion de la
planificacion de Curitiba, que comenzo6 en 2025 y se espera que finalice a mediados de 2026
(IPPUC, 2025b).

En esta breve historia se reiteran las justificaciones para la elaboracion de la presente
investigacion, que busca analizar las mejoras relacionadas con la antigua BR-116 -durante
décadas considerada un espacio urbano excluyente- para la actual OUC-LV, que tiene el
caracter de eje metropolitano de desarrollo, con énfasis en la movilidad. Asi, ha generado
impactos relevantes en el sistema vial, el transporte publico y, especialmente para este
estudio, en los usos del suelo y las dinamicas inmobiliarias y paisajisticas.

Por lo tanto, el objetivo general de la investigacion es evaluar las transformaciones
paisajisticas asociadas a la dinamica inmobiliaria del area cubierta por la OUC-LV. Para
lograrlo, se plantea la siguiente pregunta de investigacion: ;qué tramos de este eje
metropolitano revelan los cambios mas significativos en su paisaje debido a alteraciones en
la ocupacién del suelo? Con base en esta cuestion, se recurre a teorias y conceptos

pertinentes al tema para orientar su analisis.
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2 FUNDAMENTOS TEORICOS

Para Licnerski y Marchesan (2025), la urbanizacién contemporanea genera desafios
para la comprension de multiples pensamientos sobre la produccion de nuevos lugares
desde los circuitos capitalistas y neoliberales. Para los mismos autores, este proceso tiende
a revelar global y simultaneamente caracteristicas homogéneas y heterogéneas en la
construccion espacial de las metrépolis y en la convivencia comunitaria en las ciudades.

En esta situacion, los GPUs son instrumentos urbanos destinados para transformar
grandes fragmentos de espacio urbanizado, viabilizados gracias a los arreglos institucionales
de asociaciones publico-privadas en los procesos de regeneracion urbana. En Brasil,
Licnerski y Marchesan (2025) los vinculan al instrumento OUC, previsto en el Estatuto da
Cidade (Estatuto de la Ciudad- Ley Federal N° 10.257/2001) (Brasil, 2001).

Estas intervenciones en amplios fragmentos urbanizados para permitir la
densificacion, verticalizacion y recalificacion urbana tienen como objetivo conformar nuevas
centralidades para la diversificacion del desarrollo econémico y social. En este contexto,
Harvey (2019) diferencia espacio y lugar, atribuyendo dimensiones abstractas y funcionales
al primero, mientras que al segundo le confiere caracteristicas de resistencia e identidad.

Desde esta perspectiva, Lefebvre (2000 [1974]) enmarca la configuracién espacial en
la siguiente triada: fisica (percibida), mental (concebida) y experimentada (representativa),
mientras que Santos (2022 [1996]) la organiza en sistemas de objetos ("fijos") y acciones
("flujos"). Reconociendo un enfoque prometedor, Slingerland y Hanse (2025) afirman que el
espacio se transforma en lugar en procesos de "lugarizacion” (place-making), lo que permite
desarrollar sentimientos de pertenencia en territorios apropiados.

Por otro lado, el paisaje urbano es interpretado por Hardt (2020) como una
combinacién de componentes naturales y antrépicos, con dinamicas especificas de
interacciones e interdependencias en un determinado corte temporal, espacial y social. En
este contexto, estos elementos son inseparables y estan en permanente evolucion,
generando percepciones mentales y sensaciones estéticas, derivadas de la visualizacion
ecosistémica del espacio.

Ademas del mencionado Estatuto de la Ciudad, es fundamental mencionar la principal
disposicion legal que orienta la gestion de los asuntos metropolitanos, instituida por la Ley
Federal N° 13.089/2015, que establece directrices para la planificacion y el desarrollo
metropolitano (Estatuto da Metrépole- Estatuto de la Metrépoli). Esta norma también prevé
la elaboracion del Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI- Plan de Desarrollo
Urbano Integrado) y otros instrumentos de gobernanza interfederativa (Brasil, 2015),
actualmente en desarrollo para la Regido Metropolitana de Curitiba (RMC- Regidn
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Metropolitana de Curitiba) (AMEP, 2025). -

Segun Hardt (2024), la falta de una instancia regional-metropolitana en el sistema
federativo brasilefio dificulta la efectividad de las relaciones entre los diferentes municipios
en las esferas fisica, social, econdmica e institucional. Una de las alternativas que ofrece la
OUC comprende la transferencia a los propietarios de terrenos dentro del perimetro de la
operacion, derechos de construccién por encima de los limites de zonificacion habituales, a
través de la compra de Certificado de Potencial Adicional de Constru¢ao (CEPAC- Certificado
de Potencial Constructivo Adicional) (PMC, 2025).

Dada la limitada experiencia de aplicacién de esta alternativa en el pais, es posible
decir que la implementacion de este mecanismo de financiamiento aun representa una
experiencia de aprendizaje, en la que se deben entender las discrepancias y contradicciones
existentes, con el fin de corregirlas en la formulacion de futuras operaciones urbanas. Dada
la complejidad del fendmeno en estudio, a continuacion se sistematizan las técnicas y

meétodos adoptados.

3 PROCEDIMIENTOS METODOLOGICOS
Para lograr el objetivo propuesto, se adopt6 una estructura investigativa multimétodo,
con un caracter exploratorio, un enfoque cualitativo y un caracter aplicado. La Figura 1

muestra la ubicacion del objeto de estudio en la ciudad de Curitiba.
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Figura 1
Mapa esquematico de la ubicacion de la Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde

(OUC-LV- Operacion Urbana Consorciada Linea Verde) en Curitiba
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Ejes estructurales
Ejes de densificacién y conexién

Fuente: Adaptada de Cardoso (2021).

Aparte de la revision de los fundamentos tedricos de interés, el estudio se dividié en
cuatro fases principales: la seleccién del sector de baja intensidad mas consolidado, con
base en informacién oficial de la OUC-LV; la descripcion de las principales caracteristicas
del sector seleccionado (Sur); la subdivision del sector seleccionado en otros secundarios
(siete subsectores mas una transicion con el Sector Central) con el fin de evaluar los
resultados de paisaje de la dinamica inmobiliaria entre 2006 (antes del inicio de las obras) y
2024 (al inicio de esta investigacion), mediante un método indirecto de evaluacion
paisajistica, correspondiente a la interpretacion de atributos técnicos (Hardt, 2020); y la
sintesis de los resultados alcanzados, a través de una estructura matricial de relaciones.

El analisis de imagenes y la evolucion cronolégica del espacio correspondiente al
proyecto en cuestion estuvieron estrechamente interconectados y se basaron en datos de la
plataforma Google Earth (2024) y mapas tematicos de la ciudad (IPPUC, 2025c). Estos
pasos de procedimiento guian el analisis de los hallazgos de la investigacion.

4 RESULTADOS ANALITICOS

A pesar de su inicio a principios de la década de 2000, la implementacion del proyecto
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de la Linea Verde aun esta lejos de alcanzar la configuracion idealizada, y se deben™ =
considerar dos aspectos para la evaluacion de este contexto. El primero, de caracter fisico,
esta representado por obras civiles, especialmente el sistema de carreteras. El segundo esta
vinculado a un proceso lento y depende de factores exdgenos a la gestion urbana y
metropolitana, como las condiciones econdmicas nacionales.

Segun datos oficiales (PMC, 2025), con cerca de 5 millones de metros cuadrados de
superficie total, excluyendo lotes y areas construidas, la OUC-LV abarca 22 barrios en una
extension aproximada de 22 km, subdividiéndose en tres sectores principales (Figura 2).
Como se comentd anteriormente, para fines analiticos, la seleccion de los mas
consolidados (fase metodolégica 1) correspondié al segmento Sur, debido al inicio de los

trabajos de implementacion en 2007.

Figura 2
Mapa de los sectores estructurantes de la Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde

(OUC-LV- Operacion Urbana Consorciada Linea Verde)

o 2?0 500

Leyenda: [] Sector Norte

[ Sector Central
Sector Sur

Fuente: Adaptada de Cardoso (2021).

La descripcion de las principales caracteristicas del Sector Sur pasa por su
mayor superficie en comparacién con los demas, con cerca de 10,5 millones de metros

cuadrados y casi el 51% de la extension territorial del eje metropolitano. En términos
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generales, los principales usos son comerciales, de servicios y residenciales. Hay 1,7 =
millones de metros cuadrados de terrenos baldios en el Sector Sur, lo que corresponde a
aproximadamente el 16% del area de dicho compartimento.

Cabe mencionar que la ocupacion de LV es predominantemente horizontal, con
edificios generalmente de nivel bajo a medio. Los usos comerciales y de servicios, y los usos
residenciales, ocupan en promedio, cerca del 99% y el 95% de sus edificios en forma
horizontal, respectivamente, y aproximadamente los otros usos alcanzan el 80% de las
mismas alturas. Por lo tanto, la verticalizacion es poco comun y se concentra en lugares
especificos.

Se priorizd la subdivision del Sector Sur en otros secundarios para evaluar los
resultados paisajisticos de la dinamica inmobiliaria en una muestra representativa de
transformaciones viales asociadas a lanzamientos inmobiliarios en el periodo estudiado, con
resultados en cambios volumétricos y densidad poblacional. Asi, los siete subsectores
definidos del Sector Sur y uno mas del Sector Central, compuestos por las zonas urbanas
identificadas en la Figura 3 y en el Cuadro 1, se presentan en imagen y analiticamente en
los afios 2006 (antes del inicio de las obras) y 2024 (inicio de la presente investigacion) en
orden geografico — de sur a norte — justificado por la cronologia de ejecucién de las obras,

apuntando al analisis paisajistico de estos recortes.

Figura 3
Mapa de zonificacion de uso y ocupacion de suelo de la Operagédo Urbana del Consorciada
Linha Verde (OUC-LV- Operacion Urbana Consorciada Linea Verde) y subsectores del

area de cobertura analitica

0 250 500
—

Fuente: Basada en Curitiba (2019).
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Cuadro 1 f -
Parametros de ocupacion de areas urbanas en el area de cobertura analitica de la Operagao

Urbana Consorciada Linha Verde (OUC-LV- Operaciéon Urbana Consorciada Linea Verde)

Basicos Potencial adicional General
S 3 S 2 [ S w
® _ 3 ® _ 3 t ) o8 )
ESa ESa| E £ E e S 5
Zoma |23c | 23s|88c | 5%8| £5 L £3 = x
Log | Ego|2opg | E0o TS E_ E £ 3
SES | sto |2ES | sEo| Cg  |9F °3 i
S 205 |83 205 | 230 |§5= Hac 209
OESO g8E |OESY gmE| £Ff8E |wEE s E 38
50% de
viviendas < 2 pav: permitido
1,0 Libre 4,0 Libre unifamiliares 5 >2 pav: H/6 asistiéo| 20x1000
75% base al min. desde 2.5
50% de torre
< 2 pav: permitido
1,0 <6 4,0 Libre 50% 5 >2 pav: H/6 asistio| 20x1000
al min. de 2.5.
< 2 pav: permitido
ZT-LV 1,0 <4 2,5 8 50% 5 >2 pav: H/6 asistio| 15x450
al min. desde 2.5
1.0
vivienda < 2 pav: permitido
ZR4-LV unifamiliar 6 2,5 8 50% 5 >2 pav: H/6 asistio| 20x1000
2.0 al min. desde 2.5
Otros usos
1.0 Min.: 3
Industria + 7 para lotes con
0,6 < 50 probados
ZI-Lv Comarcio - - - 50% 15 o 20x600
y servicios para lotes con >
sectoriales 50 probados
2S-2-LV 1,0 2 - - 50% 10 - 15x450

Fuente: Basado en Curitiba (2019).

A pesar de ser el mas antiguo, el Subsector 1 (Figura 4), compuesto por las zonas
ZE-LV, ZI-LV y ZS2-LV, no presenta cambios significativos en el panorama de estas
compatibilidades en los intersticios estudiados. Para la ZR2 (baja densidad) en si, externa al

corte establecido, no se notan grandes transformaciones.
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Figura 4

Iméagenes aéreas del Subsector 1 del Sector Sur de la Operagdo Urbana Consorciada
Linha Verde (OUC-LV- Operacion Urbana Consorciada Linea Verde) — 2006 (izquierda) y
2024 (derecha)

Fuente: Basada en Curitiba (2019) y Google Earth (2006; 2024).
Leyenda: Areas especificas de la OUC-LV representadas en las imagenes:

SE-LV = Setor Especial da Linha Verde (Sector Especial de la Linea Verde)
[ ] ziLv = ZonaIndustrial da Linha Verde (Zona Industrial de la Linea Verde)
[ ] zS2-Lv = Zonade Servigos 2 da Linha Verde (Zona de Servicios 2 de la Linea Verde)

Otra zona no especifica de la OUC-LV representada en las imagenes:
[ ] zRr2 = Zona Residencial 2 (Zona Residencial 2)

Por otro lado, el Subsector 2 (Figura 5) esta especialmente representado por POLO-
LV y secundariamente por ZT-LV. Con la promulgacién de la Ley Municipal N° 15.511/2019,
se definié que la primera debia incentivar las areas de ocupaciéon de media y alta densidad,
apuntando a la densificacion, verticalizacion y predominio de usos comerciales y de
servicios, ademas de establecer la altura libre de los edificios (Curitiba, 2019). Sin embargo,
solo se perciben cambios ocasionales en la region, mas evidentes en la ZT-LV, al contrario
de lo observado en la ZR2 y ZR4, de caracter predominantemente residencial, con la

posibilidad de intensificacion de los usos comerciales y servicios locales en esta ultima.
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Figura 5 il
Iméagenes aéreas del Subsector 2 del Sector Sur de la Operagdo Urbana Consorciada

Linha Verde (OUC-LV- Operacion Urbana Consorciada Linea Verde) — 2006 (izquierda) y

2024 (derecha)

Fuente: Basada en Curitiba (2019) y Google Earth (2006; 2024).
Leyenda: Areas especificas de la OUC-LV representadas en las imagenes:

B FoLO-LV = Polo da Linha Verde (Polo de la Linea Verde)

[ ] zZTLv = Zonade Transigdo da Linha Verde (Zona de Transicién de la Linea Verde)
Otras zonas no especificas de la OUC-LV representadas en las imagenes:

[ ]zr2 = Zona Residencial 2 (Zona Residencial 2)

I | zr4 = Zona Residencial 4 (Zona Residencial 4)

En el tercer compartimento (Subsector 3) (Figura 6), se destacan los cambios de
paisaje en diferentes zonas: POLO-LV, SE-LV, ZR4-LV y ZT-LV. Aparte de la primera,
centrada en el comercio y los servicios, las otras se categorizan por el predominio de los
usos de la vivienda. Este hecho se verifica debido al lanzamiento de grandes proyectos
inmobiliarios en la region, ademas de la construccion de amplias naves comerciales. Una
vez mas, la ZR2 fuera de los limites de la OUC-LV no demuestra una dinamica urbana

significativa.
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Figura 6

Imagenes aéreas del Subsector 3 del Sector Sur de la Operagdo Urbana Consorciada Linha
Verde (OUC-LV- Operaciéon Urbana Consorciada Linea Verde) — 2006 (izquierda) y 2024
(derecha)

Fuente: Basada en Curitiba (2019) y Google Earth (2006; 2024).
Leyenda: Areas especificas de la OUC-LV representadas en las imagenes:

Il POLO-LV =  Poloda Linha Verde (Polo de la Linea Verde)
I SE-LV = Setor Especial da Linha Verde (Sector Especial de la Linea Verde)
[ ] zTLv = Zonade Transigdo da Linha Verde (Zona de Transicién de la Linea Verde)

| zrR4-Lv Zona Residencial 4 da Linha Verde (Zona Residencial 4 de la Linea Verde)
Otra zona no especifica de la OUC-LV representada en las imagenes:
[ ]zRr2 = Zona Residencial 2 (Zona Residencial 2)

En la Figura 7, relacionada con el Subsector 4, se observan cambios en el uso y
ocupacion del suelo que no se restringen a los lotes cercanos a la LV, sino que se extienden
por su area de cobertura, con extension hacia los barrios, con mayor concentracion en la ZT-
LV. En los dos compartimentos de la zona POLO-LV, ademas de la concentracion de
estaciones de transporte, existen importantes cruces viales que conectan con los barrios o
ejes estructurales. Una vez mas, la ZR2 externa al OUC-LV no admite dinamicas especiales

de transformaciones del paisaje.
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Figura 7 il
Iméagenes aéreas del Subsector 4 del Sector Sur de la Operagdo Urbana Consorciada Linha
Verde (OUC-LV- Operacion Urbana Consorciada Linea Verde) — 2006 (izquierda) y 2024
(derecha)

Fuente: Basada en Curitiba (2019) y Google Earth (2006; 2024).
Leyenda: Areas especificas de la OUC-LV representadas en las imagenes:

B FoLO-LV = Polo da Linha Verde (Polo de la Linea Verde)

I SE-LV = Setor Especial da Linha Verde (Sector Especial de la Linea Verde)

] zTLv = Zonade Transigdo da Linha Verde (Zona de Transicién de la Linea Verde)
Otra zona no especifica de la OUC-LV representada en las imagenes:

[ ]zRr2 = Zona Residencial 2 (Zona Residencial 2)

Las imagenes correspondientes al Subsector 5 (Figura 8) muestran cambios
significativos en el paisaje urbano del eje metropolitano, lo que demostra la efectividad de
las propuestas de zonificacion aplicadas, que influyen en la emision de permisos para
comercio y servicios para POLO-LV, y para viviendas en SE-LV y ZT-LV. Lo mas destacado
es el lanzamiento de un gran centro comercial en la region. En esta ocasion, la zona ZR2,
ubicada fuera del perimetro de la OUC-LV, también presenta un mayor dinamismo

paisajistico.
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Figura 8 il
Imagenes aéreas del Subsector 5 del Sector Sur de la Operagdo Urbana Consorciada Linha
Verde (OUC-LV- Operacion Urbana Consorciada Linea Verde) — 2006 (izquierda) y 2024
(derecha)

Fuente: Basada en Curitiba (2019) y Google Earth (2006; 2024).
Leyenda: Areas especificas de la OUC-LV representadas en las imagenes:

B FoLO-LV = Polo da Linha Verde (Polo de la Linea Verde)

I SE-LV = Setor Especial da Linha Verde (Sector Especial de la Linea Verde)

] zTLv = Zonade Transigdo da Linha Verde (Zona de Transicién de la Linea Verde)
Otra zona no especifica de la OUC-LV representada en las imagenes:

[ ]zRr2 = Zona Residencial 2 (Zona Residencial 2)

En el Subsector 6 (Figura 9), también se registran cambios en el panorama de las
zonas POLO-LV, SE-LV y ZT-LV, pero con mas expresividad Esta condicién se debe

posiblemente al grado de urbanizacion preexistente.
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Figura 9 il
Iméagenes aéreas del Subsector 6 del Sector Sur de la Operagdo Urbana Consorciada Linha
Verde (OUC-LV- Operacion Urbana Consorciada Linea Verde) — 2006 (izquierda) y 2024
(derecha)

Fuente: Basada en Curitiba (2019) y Google Earth (2006; 2024).
Leyenda: Areas especificas de la OUC-LV representadas en las imagenes:
B FoLO-LV = Polo da Linha Verde (Polo de la Linea Verde)
P sE-Lv Setor Especial da Linha Verde (Sector Especial de la Linea Verde)
[ | zmwv Zona de Transigéo da Linha Verde (Zona de Transicién de la Linea Verde)

La misma condicion previa de un nivel de urbanizacién mas consolidado incide en la
dinamica del paisaje local, sin registro de cambios importantes en las zonas especificas de
la OUC-LV (POLE-LV, SE-LV y ZT-LV). Esta caracteristica también se diagnostica para las
externas (ZR2 y ZR3 - densidad media).
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Figura 10 -
Iméagenes aéreas del Subsector 7 del Sector Sur de la Operagdo Urbana Consorciada Linha
Verde (OUC-LV- Operacion Urbana Consorciada Linea Verde) — 2006 (izquierda) y 2024
(derecha)

Fuente: Basada en Curitiba (2019) y Google Earth (2006; 2024).
Leyenda: Areas especificas de la OUC-LV representadas en las imagenes:

B FoLO-LV = Polo da Linha Verde (Polo de la Linea Verde)

I SE-LV = Setor Especial da Linha Verde (Sector Especial de la Linea Verde)

] zTLv = Zonade Transigdo da Linha Verde (Zona de Transicién de la Linea Verde)
Otras areas no especificas de la OUC-LV representadas en las imagenes:

[ ]zr2 = Zona Residencial 2 (Zona Residencial 2)

B zR3 = Zona Residencial 3 (Zona Residencial3)

El ultimo compartimento analizado (Subsector 8) se ubica cerca de la Avenida
Marechal Floriano Peixoto, que compone con el LV dos ejes de alteracion del disefio basico
de la ciudad, representando la transicién entre el limite norte del tramo (Sector Sur) y el inicio
del Sector Central, donde las obras fueran concluidas hace mas tiempo. Aun asi, las
imagenes, que contienen principalmente las zonas POLO-LV, SE-LV y ZT-LV, no muestran
cambios relevantes (Figura 11), a pesar de los cambios en el uso del suelo, con estructuras
de caracteristicas industriales y servicios generales que dan paso a otros usos, como la
docencia e investigacion universitaria y el comercio a gran escala. Al principio, la ZR2 externa

no sufrié cambios significativos en el periodo de analisis.
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Figura 11 il
Iméagenes aéreas del Subsector 8 del Sector Sur de la Operagdo Urbana Consorciada Linha
Verde (OUC-LV- Operacion Urbana Consorciada Linea Verde) — 2006 (izquierda) y 2024
(derecha)

Fuente: Basada en Curitiba (2019) y Google Earth (2006; 2024).
Leyenda: Areas especificas de la OUC-LV representadas en las imagenes:

B FoLO-LV = Polo da Linha Verde (Polo de la Linea Verde)

I SE-LV = Setor Especial da Linha Verde (Sector Especial de la Linea Verde)

] zTLv = Zonade Transigdo da Linha Verde (Zona de Transicién de la Linea Verde)
Otra zona no especifica de la OUC-LV representada en las imagenes:

[ ]zRr2 = Zona Residencial 2 (Zona Residencial 2)

La sintesis de los resultados obtenidos se presenta a partir de la estructura matricial
de relaciones que se muestra en el Cuadro 2. Paraddjicamente, para los subsectores
iniciales de las obras (1 y 2) y sus zonas aledanas, situadas mas al sur, se diagnostican
condiciones de dinamica y ocupacién inmobiliaria que no han modificado de modo
significativo el paisaje anterior. Cabe recordar que, ademas de conformar areas que pueden
clasificarse como de relativa expansién urbana, el primer compartimento comprende
espacios industriales y de servicios parcialmente consolidados y mantenidos por la

legislacion vigente.
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Cuadro 2
Matriz de relaciones de zonas y subsectores analizados en el area cubierta por la Operagao
Urbana Consorciada Linha Verde (OUC-LV- Operacién Urbana Consorciada Linea Verde)

segun clases de dinamica de transformacion del paisaje

Acronimo(Nombre

Subsector 1
Subsector 2
Subsector 3
Subsector 4
Subsector 5
Subsector 6
Subsector 7
Subsector 8

Polo da Linha Verde (Polo de la Linea Verde)

Setor Especial da Linha Verde (Sector Especial de la Linea Verde) -

Zonas

especifica ZI-LV Zona Industrial da Linha Verde (Zona Industrial de la Linea Verde) - - - - - - -

sdela ZR4-LV Zona Residencial 4 da Linha Verde (Zona Residencial 4 de la Linea Verde) - - - - - - -

ouc-tv ZS2-LV Zona de Servigos 2 da Linha Verde (Zona de Servicios 2 de la Linea Verde) - - - - - - -
ZT-LV Zona de Transi¢do da Linha Verde (Zona de Transicion de la Linea Verde) -

Zonas no (ZR2 Zona Residencial 2 (Zona Residencial 2) _

especifica Zona Residencial 3 (Zona Residencial 3) - - - - - - -
sdela

oucC-Lv ZR4 Zona Residencial 4 (Zona Residencial 4) - - - - - - -
Fuente: Basado en las figuras 4 a 11.

Leyenda: Clase superior

Clase intermedia
Clase inferior

Guo, Hu y Guo (2025) argumentan que la renovacion de areas tradicionales centradas
predominantemente en industrias es esencial para el desarrollo sostenible de las ciudades
contemporaneas. Al mismo tiempo, confirman que las estrategias que privilegian las
caracteristicas locales potencian los enfoques variados, incluidos los avances en innovacion
y tecnologias para mejorar el espacio urbanizado, especialmente en el ambito ambiental.

También se verifica una situacion de cierto estancamiento del paisaje para el
penultimo al norte (Subsector 7). En este caso, hay un cierto grado de urbanizacién que
limita el proceso de modificacion de escenarios urbanos. Estas mismas caracteristicas se
observan en los subsectores adyacentes (6 y 8), pero en estos, el ritmo de cambio es algo
mas expresivo.

Los principales destaques de los resultados alcanzados son los subsectores 3 y 5,
con las transformaciones mas relevantes derivadas de un numero mas significativo de
proyectos comerciales y habitacionales instalados en el periodo analizado.

Awuah y Abdulai (2022) atestiguan que el panorama mundial del entorno construido
esta sujeto a cambios rapidos, asociados con graves implicaciones para los paises en
desarrollo. En estas circunstancias, se presta atencién al hecho de que los cambios en el
paisaje urbano no significan necesariamente mejoras para la experiencia de los ciudadanos
en contextos urbanizados.

Es interesante notar que los paisajes de las areas no especificas de la OUC-LV no

estan, salvo raras excepciones, influenciados por las pautas de la operacion, lo que
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evidencia su ubicuidad. Este es otro aspecto para considerar, porque, como predicen Cho,
Kimy Lee (2020), los procesos de regeneracion urbana, como en la OUC-LV, tienden a influir
en la valoracion de la proximidad. Sin embargo, el fenémeno en Curitiba parece estar
restringido a los limites de la propia operacidon, lo que proporciona la asuncién de

conclusiones sobre la investigacion.

5 CONSIDERACIONES FINALES

El articulo logra su objetivo general de evaluar las transformaciones paisajisticas
asociadas a la dinamica inmobiliaria del area cubierta por la OUC-LV, aportando respuestas
a la pregunta investigativa sobre qué tramos de este eje metropolitano revelan los cambios
mas significativos en su paisaje debido a alteraciones en la ocupacién del suelo.

Los fundamentos tedricos, expuestos brevemente y con posibilidades de estudio
posterior, permitieron estructurar los procedimientos metodolégicos en cuatro fases
progresivas. Aun con la intencién de simplificarlos para su facil apropiaciéon por parte de
municipios con metas similares a las del presente estudio, en futuros estudios se podran
superar algunas limitaciones procedimentales, como la ampliacién del area de analisis a toda
la extension de la OUC-LV, asi como la incorporacién de factores cuantitativos al estudio del
paisaje.

Los resultados sintetizan aportes teodricos y practicos al campo del conocimiento al
exponer realidades para la mejora de un proceso en desarrollo, cuyo fendmeno no es
adecuadamente conocido en toda su complejidad. La dinamica inmobiliaria y las
transformaciones paisajisticas diagnosticadas promueven avances cientificos, que requieren

ser perfeccionados de manera gradual.
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